Dott. GIORGIO CARIANI - NOTAIO

Via Bonesi, 5 - 41058 VIGNOLA (MO) - Tel. 059/77.12.42

E& Novad.

Repertorio N.53966 ; Raccolta XN.19574,

VENDITA

REPUBBLICA ITALIANA

Il ventitre dicembre miilenovecentionovantolto,————————c-wm
(23.12,1998)
In Viznola, nel mio studio in Via Bonesi n., 5,—-———me—mmeeu

Davanti a me Dottor GIORéID CARIANY , Notaio in Vizgnola,
iscritto nel Ruolo del Distretto Notarile di Modena, non as-

sistito. dai testimoni per concorde rinuncia dei comparenti,

col mic consenso, sono presenti i signori:

Montorsi Geom. Alberto. nate a Marano sul Panaro il 9

zennaio 1943 domiciliato per la qualita di cui infra in Vi-

gnola, Via Bonesi n. 8, amministratore;

Giovannini 1Ing. Alessandro, nato a Modena il 27 dicezbre

1954, domiciliato per la carica di cuil oltre in Vignola, Via

Benesi n.8, ingegnere;

Comparenti della cul identit3d personale io Notalo sono

certo.

I medesimi prémettono B

P
= il Geom. Alberto Montorsi di azire esclusivamente nella
qualita di Presidente del Consiglio di amministrazione in
rappresentanza della societd  "IMMOBILIARE EDIL BAROZZI
S.R.L." con sede in Vignola, Via Bonesi n. 3, Capitale 3o~

ciale di Lire 190.000.000 {centonovantamilieni) interamente

versato. iscritta nel Registro Imprese di Modena al a. 48215
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Tribunale di Modena. codice fiscale: 02234370355 wmeee_______
che rappresenta in virth dei poteri allo stesso attribuici
dal vigente Statuto Socdale ed in esecuziéne della delibera-
zione del consiglio di amministrazione in data 21 dicenmbre
1998 che, in_estratto autentico: allego al presente atco SOt~

to la lettera "A" per farne parte integrante;

= 1’Ing. Alessandro Giovannini di azire esclusiéamente
nella sua qualita di EEE? Presidente del Consiglio di ammini-
strazione in rappresentanza della societd  "CASA DELLE Aél
S.R.L." con sede in Vignolg. Via Bonesi n. 8. iscritta al n.
18747571597 del Registro delle Imprese di- Modena. codice fi-
scale: 02465110365, che rappresenta in esecuzione dellas deli-
berazione dell'asemblea ordinaria dei soci in data !9 dicem-
bre 1998 e della deliberazione del Consiélio di Amministra-

zione in data 21 dicembre 1998 che in estratto autentico zl-

lego al presente atto sotto le lettere "B” e "C" per farne

parte integrante e sostanziale;

= <che la vendita di cui infra rientra nella fattispecie
regoléta _dall'art. 2343 bis. Cod. Civ. che regola 1'acquisto
da parte-della societd. per corrispettivo pari o superiore al
decimo dei Capitale Sociale, di beni o crediti dei fondatori.

dei soci o degli amministratori., nei due anni dall'iscrizione

della societd nel Rezistro delle Imprese;
= che l'acquisto di cui infira & stato autorizzato dall'as-

semhlea ordinaria con la citata deliberazione in data 19 di-




»

_cembre 1998, assunta a norma di legge;
: = c¢he per la stessa operazione la societd alienante ha
presentato. ai sensi del sopramenzionato art. 2343 bis, C.C..
la relazione giurata di un esperto designato dal Presidente
del Tribunale di Modena con provvedimento in data 1§.10.1998
nella pérsona dell'Ing. Paolo Ruggeri con studio in Pavullo
nel Frignano, asseverata con giuraﬁento davanti alls Pretura
di Modena il giorno 2! dicembre 1998, da depositare ai sensi
del citato art. 2343 bis. Cod. Civ. presso 1'ufficio del re-
8istro delle imprese di Modena unitamente all'estratto della
deliberazione déll'assemblea ordinaria sopramenzionata,------

Tutto cid premesso, quale parte integrante e sostanziale

del presente atto, =z1i stessi comparenti stipulano quanto se-

sue, chiedendomi di darne atto:

1*) La societa "IMMOBILIARE EDIL BAROZZI S.R.L." con

sede in Vignola, come sopra rappresentata,

VENDE .,

in piena proprieta alla societd "CASA DELLE API S.R.L." con

¥
sede in Vignola. che cone sopra rappresentata acqulstat-——===
a) - Porzione del Tabbricato urbano di veechia costiuzione

214 adibito a cinepatograio (ex Cinema Verdi), posto in Comu-

Re  di  CASTELNUOVO RANGONE, Piazzale Antonio Gramsci n. A/a,

costituita da:

- un vano ad uso deposito a piano terra confinante con beni

del Corune di Castelnuove Rangone. Via Pubhlica, corte comu-

A ———— ta e




ne;

- un appartamento sviluppantesi su tre piani collegati tra
joro da scala interna esclusiva. comprendente: camera, cucina

e bagno al primo piano: due camere al secondo plano; due vani

ad uso soffitta al terzo piano;
nel complesso confinante con; Piazzale Gramsci, beni Rolo
Ranca 1473 S.P.A., beni del Comune di Castelnuovo Rangone;--—-
- magazzino su tre piani (terra, primo e secondo), con acces-
sori e servizio igienico. confinante con: Piazzale Gramsei’,
ragioni del Comune di Castelnuovo Rangone. strada privata;---

distinta nel CATASTO URBANO di CASTELNUOVO BRANGONE come se-

gue:

Partita 1003074 ~ foglio 23 - mappali:

27 sub. 5 - Piazzale Antonio Gramsci n. 12;P.T;Cat. C/2;-—-
cl. 7;mq. 17;RCL., 69.700;---

27 sub. 6 - Piazzale Antonio Gramsci n. 12;P.T;Cat. Af3;-——
cl. 2;v$ni §;RCL. 490.,000;——~

27 sub, 7 - Piazzale Antonio Gramscl n. 6/8;P, Tl 2jmm=—=m"m

Cat. €/2;¢l. 7;mq. }60;RCL. 656.000 (vendita catastale—————-—

proposta D.M. 701/94),
i
|

*\\ B) - Porzione del fabbricato urbano adibito a negozi ed a-

bitazione posto in CASTELNUOVO RANGONE. Via E. Zanmasi n. 1/C.

costituita da:
- due cantine & guattro vani ad uso negozio a piano terra -

di cui uno con ripestizlio e servizio igiemico, confinantl
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n laterale di Via Zanasi. ragioni del Comune di Castelnuovo
" Rangone, porzione immobiliare di cui alla lettera Aj—=—=—=————

= un appartamento sviluppantesi su tre piani, comprendente:
cucina, bagno e balcone al primo piano; due camere e riposti-
‘glio al secondo piano; una soffitta al terzo Piand;——-e——memm

nel complesso confinante con: prospetti su laterale di Via

Zanasi, beni del Comune di Castelnuovo Rangone;

distinta nel Catasto Urbano di Castelnuovo Rangone allg--——w-

Partita 1003074 - foglic 23 - mappali:

22 sub. 7 ~ Via E. Zanasi n. 3-7;P.T;Cat, C/1l;¢cl, Sj———mmmu
mq. 31;RCL. 545.600;=~——-cv

22 sub. 8 - Via E. Zanasi n. 5:?;P.T;Cat. Afdicl, 2jme——mm—
vani 4,5;RCL. 315,000;-————w~=

22 sub. 9 - Via E. Zanasi n, 1/B;P.T;Cat. C/l;cl, 5jmm———m=n
;q.ZD;RCL.352.UDO frendita catastale proposta D.M. 701/94);——
22 sub, 11 = Via E, Zanasi n. 1/D;P.T;Cat. C/13¢l. 5;mq.
28;RCL. 492.800; (rendita catastale proposta D.M. 701/94).-—
I subalterni 9 e 11 del mappale 22, sopramenzionato, sono

Parte del soppressoc subalterno 6 dello stesso mappale 22,

ziusta denuncia di vériazione n. 003136/97 presentata all'UTE

di Modera il 6 giugno 1997,

La superficie catastale dell'intera particella 27 del
foglio 23 che identifica_l‘edificio conprendente la porzione
di cui alla letteraiﬁ) € di metri gquadrati trecentoventi e

quella della particella 22 dello stesso foglio 23 comprenden—

e

e m ap—
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s I

te la porzione di cui alla lettera b) & di metri quadrati

centottanta.
E' compresa la proporzionale quota di comproprietd degli

enti dei rispettivi fabbricato comuni per legge o per desti-
nazione ai sensi dell'art. 1117 Cod. Civ., con particolare
viferimento alle c¢orti comuni id;ntificate al foglio 23 con i
mappali 26 di metri quadrati cento. 30 di metri quadrati cin-
quantacingue é 32 di metri quadrati duecentosessanta.---—;---
C) ~ Avea di terreno posta in Comune di CASTELNUOVO RANGO~
XE., fra la strada comunale di Santa Maria e la Via per Mode-
na, della superficie complessiva di Ha 2.21.23 (ettari due,
are ventunc e centiare ventitre). senza sovrastanti fabbrica-
ti. classificato nel wvigente P,R.G. del suddetto Comune in
zona D2 di nuova urbanizzazione e in zona di tutela delle al-

berature. in unico corpo. confinante con le suddette vie, ra-

gioni della societd "AGRICOLA $ANTA MaRIA S.R.L." per due la-

ti. salvo altri;

distinta nel CATASTO TERRENI del Comune di CASTELNUOVO RANGO-

XE aila Partita 4505 -~ Foglio 15 - mappali:
212 di Ha 0.61.59 - Sex.Irr.arb. 1*;RDL.I25.039;RAL.126.239;~
213 di Ha 1.59.63 « Semin,.lrrig. 1°;RDL.316.107;RAL.327.282;~

di totall Ma 2.21.23 ifettari due. are ventunc e centiare ven-

titre) - RDL., 444.193 - RAL. 453.521.
Le uniti di cui ai punti a) e B) sono pervenute alla so-

cietd venditrice in virtd di compravendita a mio ministero in
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Modena il 15,7,.1997 al n. 3780 ed ivi trascritto il 17.7.1997

al m. 9455 particolare.

I1 terrenc di cui al punto C) & pervenuto alla societd
lvenditrice in virtd di compravendita a2 ministero della Dott.
ssa-Anna Maria Ceserani, Notaio in Modena in data 22.;2.199?.
repertorio n. 38434/9347. registrato a Modena il 12.1.1998 a]
n. 202 ed ivi trascritto il 15,1.1998 al n. 733 particolare.—

2°) Il prezzo & convenuto, come e parti dichiarano. in
complessive Lire 2.600,000.000 (duemiliardiseicentomilioni) -

pari al valore accertato nella relazione di stima formata ai

sensi dell'ar;. 2343 bis, Cod. Civ,.
La societad venditrice. come sQpra rapgresentata, dichiara
€ riconosce di avere ricevuto in conto del pPrezzo convenuto,

la somma di Lire 480.000.000 {quattrocentoottantamiliqni).

della quale riiﬁscia quietanza.

Le Parti convengoﬁo di ’dilazionare‘ senza in;aressi in
pendenza del te}mini, il pagamento della rimanente somma di
Lire 2,120.000.000 (duemiliardicentoventizilioni? dovuta a
saldo del 'prezzo pattuito. alla data del 31 (trentuno? di-
cembre 1993 (millenovecentonovantanove), data entro la quale
la parte acquirente si obbliga ad effettuare il pagamento.,-=-

La societd venditrice dispone che il pagamento della son-
ma di Lire 2.120.000.000 {duemiliardicentoventimilioni)dovuta

a saldo del prezzo avvenga mediante vevrsamento sul Conto Cor-

ata 26 giugno 1997. repertorio n. 51808/17866, registrato a




rente di corrispondenza bancario n. 733733, presso la filjale

di Vignola della Banca Popolare dell’Emilia Romagna Soc. Coop

ar.l., intestato alla societad venditrice,.

L'attestazione di versamento rilasciata dalla banca o dﬁz:

la corrispondente che avra effettuate il bonifico varri come

quietanza a tutti gli effetti di legge.

La societd venditrice, come sopita rappresentata. espres-

samvente rinuncia all'ipoteca legale ad esonera il Conservato-

e dei Registri Immobiliari competente da ogni responsabilitd

al riguardo.

3°) Tutti zli effetti della vendita decorrono da oggi.-—-

4*) La societd venditrice. come sopra rappresentata, 3za-
rantisce la piena proprietd, la libera disponibilita e Ja le-
gittima provenienza della consistenza immobiliare venduta e
la sua libertd da iscrizioni e trascrizioni pregiudizievoli ,
la 1libertd da privilegi anche fiscali, oneri e vincoli di

qualsiasi natura e presta garanzia da evizione anche parziale

a norma di_legge.

5°% Le consistenze immobiliari in contratto sond COmpra-
vendute a corpo. nello stato di fatto e di diritte in cul si
trovano. ©»en noto alla societd acquirente, con le loro ac-
cessioni e pertinenze, con tutti i diritti, azioni, ragioni,
usi ed eventuali servitu’ attive e passive inerenti e perti-

nenti. se esistenti ed aventi consistenza legale, libere da

occupanti e da aventi diritto a prelazione.

i




Relativamente alle unitd di cui ai punti &) e B}, la so-
cietd acquirente si accolla gli obblighi assunti verso il Co-
myne di Castelnuovo Rangone dalla parte venditrice con mio

atto in data 17.6.1997, rep. n. 51688/17808, registrato a Mo-

dena il 2 luyglio 1997, N.3529 consistenti:
a) nell'impegno di realizzare congiuntamente al Comune di Ca-
stelnuove Rangone (proprietario delle restanti porzioni degli

stessi edifici) nel termine di dodici mesl, una progettazione

di dettaglio delle opere da realizzare;
b) nell'impegno di consentire allo stesso Comune di Castel-
nuove Rangone,.a seguito della concessione edilizia, 1'inizio
dei lavori di }istrutturazione [ d; non ostacolare il rila-~
scio della concessione .stessa anche mediante l'assunzione
della gquota parte di oneri inerenti la concessione edilizia,
da ottenersi a sezuito della presentazione del progetto dz

Cul al precedente punto a), con impegne alla sottoserizione

degli atti urbanistico-edilizi connessi al rilascio della

concessione, *

¢! nell'izpegno di conseatire al comune di Castelnuovo Ranzo-
a7 la cealizzaziene degli allacciamenti abla rete di pubblici
S8rVizl ed alla  rete foznaria anche attiraverzo la restante

Propvisti qualora won 31 presentl alcuna altra possibiliti o-

Peiativa di seulizzazione in ~odo autounto,
el cass i ocui col: af.acciasnentl siano di interesse anche

della 2ociera acyulsenis. 1A SCessa S1 1spegaa a ceirisonnde-




re  sulla hase dei valori cillesizali la QuUota parte degii o-

neri sostenuti dal Comune. - -

dr nell'izpegno di realizzare la ristiutturazione ip modo .

dove possibile, congiunto col Comune suddetto. - =

Relativamente al terreno di cui al punte C). 1a societa
acquirente si dichiara edotta déll'obbligo di non adibire gl3
immobili o parte degli immobili edificandi sul terreno stes-

Ss0. alla vendita e/o al commercio al dettaglio efo all'ipn-

2rosso di generi alimentari per area di vendita superiore 4

metri quadrati duecento.
La societd acquirente si dichiara altresi edotta dei patti
contenuti nell'atto a ministero della Dott.ssa Rita De Vieto-

ris Medori in data 24.3.1993, rep. n. 2547643130 registrato a

Modéna il di 8.4.1993 al n. 1547 ed dvi trascritte il

6.4,1993 al n. 4061,

6*) Il rappresentante della societd venditrice, da me No-

taio ammonito ai sensi degli artt. 4 e 326 della legs

4.1,1968 n. 15, attesta:

a) - Con riferimento al disposto dell'art, 40 della legze

23 febbraio 1985 n.4&7, sue piroroghe e modificazioni:

- che le opere relative alla costruzione dei fabbricati con-

prendenti le porzioni immobiliari di cui ai punti &' e B!

$0no  state iniziate in data anteriore al primo setiembre-

1957

W

)
*

- che in essi sono state Attuate opere abusive per le quali

o, e -f.--u- J
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il Coxune di Castelnuove Rangoine ha vilasciato concessione in

Sanatoria prot, n. 2518 in data 3 ottobre 1930
- che gli stessi edifici non S0N0 statl oggetto di altri in-
terventi edilizi o mutamenti di destinazione sogsetti a prov-

vedimenti amministrativi ovvero a sanatoria.

b} - Con riferimento al disposto dell'art. 3 comma 13-

ter del D.L. 27.4.1990 N. 80. convertito con modificazioni

nella legge 26.6.1990 N. 165: che la societd non era teputa -
alla dichiarazione del red&ito fondiario delle unitd immobi-
tiari. in oggetto nell'ultima sua dichiarazione dei redditi,
i} eui términe di presentazione & scaduto alla data odierna,

perché sono oggetto di vendita beni alla cui produzione e

scambio & diretta I'attivita dell'impresa.

Con riferimento al disposte dell'art. 18 della legge 28
febbraio 1985‘ n. 47, 1§ societa vendifrice. COme SOpPra rap=-
presentata, pfoduce il certificato di destinazione urbanisti-
ca relativo al terrenq in contratto, rilasciato dal responsa=-
bile del settore competentg del Comune di Castelanuove Rango-
ne. in data 17 dicembre 1998 prot. n. 65S5 del di 11.11.1997
- 1stanza n. 1087/97 che.io Notaio allego al presente atto
50tto la lettera "D" per farne parte intesrante, previa let-
stura da .me datane ai comparenti. La stessa dichiara altresi
che non soﬁo inéervenute. dopo 1% data di rilascio del pre-
detto certificato. modificazioni negli strumenti beanlstici.

7'} La societa venditrice dichiara d1 non essere temita a

P
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produrre la dichiarazione di cui al D.P.R. 26.10.1972, p.

543, perché le unita 1mmobiliari alienante le s0no0 pervenﬁte

1n data successiva al 31 dicembre 1992, ———n
La presente vendita & fozgetia ad Imposta sul Valore ag-

siunto e pertante a registrazione ad imposte fisse aj sensi

dell'art. 40 del D.B.R. 26.4.1986 n. 131.
8*) Le spese di questo atto € quelle conseguenti per i)
suo perfezionaments scno a carico della societs acquirente, --
9%) Le parti mi dispensano dalla lettura degli allezati.-
Richiesto, 10 WNotaic ho ricevuto questo atte. in parte
dattiloscritto da persona di mia fiducia a norma di legze e
completato di mia mano. da me letto ai comparenti che da ne

interpellati. dichiarano di approvarlo e’ con me lo sottoscyi-

voae.

Consta questo atto di tre [03li con occupate i1nteramente

undici facciate e parte ¢i1 quesia dodicesica, =

———————— F.to MONTORSI ALBERTO e




Dott. Alfonso Ajello
Dott. Pietro Sormani
Dott. Stefano Ajello
Notai
Via Cordnlo, 2
20123 Mlano
Repertoric n.3751786 Raccolta n,B2137 Telefoma 02723071
Via G. Pogllany, 20
ATTO DI APPORTO A PFONDO COMUNE DX INVEBTIMENTO 20037 P;
Telefono 02/51082710
IMOBILI}L‘R]; SPECIULATIVO CHIUSO
REPUBELICA ITALIANA
Il giorno ventisette, del mese di maggio del-
l'anne duemiladieei,
_lin Milano, Via Cordusio n. 2 al terzo piano.
Registrato
Ionanzi a me Dott. Pietro SORMANT notaio in Mi- ‘L’“;“hi mﬁm “’ ]
lanc, iscritto presso il Collegio Notarile della 2 & NAG. 200

'S8 mar

VYigno o] ig Giord

Iregente

Btesex cittd, sono comparsi i signori:
& ASTOLFI Michele, nato a Castelfrance Emilia

1960 domiciliato r la a in

GG

AT

e 227300

n. 27,

on_ in proprio

ca

1

_ di Amministrazione della societd;

PCASAR DELLE APT E.R.L.®

d

euyrc 52 000,00 in-

—ﬁiﬂﬂilﬂ_ﬂiiﬁs_llﬂlﬁs_m-_gm.'i 04932

- A _quanto

Miﬂne_della_mwa_ﬁ_mggin 2010




il cui verbale, in estratts autentico, ai allega |

al presente atto gotto la lettera rma" (di sequi- febbraic
to "Casa dslle Api* © 1'%Apportants”); itto qu
- BERLANDA Paolo Uberto, nato ad Alzane Lombardo di inve
(B8} il 10 ottobre 1955, domiciliato per la ca- chiuse

rica in Milano, Foro Buonaparte n. 24, *Fondo * )
che interviene al presente atto non inp proprio nella 1
ma nella sua cuzlitd di Amministratore Delegato  [eui all

e in rappresentanza dells societd:

“POLIS FONDI I BILIARI DI POPO . | ro, Qdel I

S¢GE_R-PaA¢" o ca il 2g

con sede in Milano, Foro Buonaparte n. 24, capi-| Detti eq

tale sociale euro 5.200.000,00 interamente sot- . lnotaio

togcritto e vermato, iscritta nel Registro delle | .
]

Imprese di Milanc nu di iscrizione e Codice . {3) i1 [

Fiscale 12512480158 - REA MI-1562282 - a quanto 58 (

a @BQ_

|

infra auvtorizzato giusta delibera del Conaiqlio | m&di
\lml! ui

di Amministrazicne in date 12 maggic 2010, che

in tratto autentico si eslleqa al pregente atto_; | fondi

i

ondi coy
sotto la lettera *p~ (di Sequito anche “pglig", L 12) 43 Hi

lla "SGR" © la “s_o_cieii_di_&estinng“ e, unitamen- oy

te all’ Pportante, le "rarti”),




s zllege | finanziaria, di eui a3 Decreto  Legislative 24
"1 cuj egis —

gL S = T e e e T S

febbraio 1998, n, 58, c¢he intervigne al presente

+—— ——

atto guale gociera gi gestione del fondo comune

- }_ ecd

gubardo ! di investimento inmlgilia_re speculativo di tipo

ﬁ____E._a L chiuso denominag:l_ "Logistica” (di seguito il

e | “"Fonde * ), riaervato__g Scogetti che rientrano
|

ot nella nozione qji lMnvestitori qualificatir gqi

leﬁéﬁil,_ ceui all’arc. i, comma 1, lettera h, del Regola-
> — e — e S

T e

e | Mento emanato con Decreto del Ministro del Teso- |

i T kol

— )Xo, del Bilancio e della Programmazione Economd -

—.Jca il 24 maggio 1999, n, 228,
—yDetti comparenti della cuji _identitd personale io
| aQtaio sono certo.

_— PREMETTONO CHE;

— 11} il Decreto Llegiglative 24 febbraio 1988, n,

—— |58 (Testo Unico delle dispogizioni inr materig di

— { intermediazione finanziaria, di__ sequito i1

— 1 "R} ha introdotto una generale disciplina dei
— Jfondi comuni 4j investimento.
2Nl _di investiment

—1 2y il Miniastro del Tesoro, de) Bilancio e della

L .| pr i onomi h manato, ip atrya- |
] zig l'mrt 7 de F, 4 lamento d:.l
- Decr nisterial 24 gio 1999, np.

ante inazis

criteri g enerali ouni devong__esgere uniformati 4




fondi comuni di inveat_:_imento, successivamence

2000, n. 180, con Decreto Miniatg_riale 31 genna-

modificato cop Decreto Ministeriale 22 maggio 7 ai

io 2003, n. 47 e ipfine con Decreto Ministeriale

T — ]

deliber:

TOF e g

cuatodia

14 ottobre 2005, n. 256 (di seguito il *n.M.

228/199% %} ;

3) la Banes d’'Italia hg emanato, in attuazione

. { eponibil;
|.ca& Popgo

del TUPF, i3] Provvedimento del 14 aprile 2p05,

5696.0 ¢
:

Irecante i1 Regolamento sulla gestione collettiva

~— jd'Italia i

del risparmio;

4) la Societa di Gestione di cui in epigrafe

"POLTIS  FONDY IMMOBILIARI DI BANCHE _ POPOLART
< — R SOUPOLART |

5.G.R.p.A." & igexritta al n. 73 dell’Albo delie

Societda di Gestione del Risparmio, tenuto dallg

Banca d'Italia-

) 11 Fonde & atato istituito dalla Societd di
_2d i 223 Societd dj

Gestione ai  sepsi dell’art, 12-bis  del p.M.

228/1999 con delibera del Congiglio di Amming -

Btrazione del 21 febbraic 2008 che ha approvato

L -
Fi

il relativo regolamento  (di sequito il "Regola- _w

il t el ndo £o_  appreovato —ziEnndn la




delibera assunta inp data 18 dicembre 2008;

7) a2l sensi degli axtt. 36, comma 2, e 38 del

A4

TUF e dell’art. 6 del Regolamengg del Fonde, la

custodia degli strumenti finanziari e delle di-

T

sponibilitd liquide del Fondo a affidata a "pan-

ca Popolare di Sondrio~, iseritta al numero

5686.0 dell’Albo delle Banche tenuto dalla Hanca

L18:

i

ol

FEF

!

taittimitd delle erazioni di_ emissione delle

[
[
9
5
g
3]
o
=]
(1]
H
]
=
i1}
—
T
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o,
.
Ll
0
0
,rn
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[ d’Italia e avente gmede legale in Sondrio, Piazza

Garibaldi n. 16, in qualitd 4i banca dgggsita;ia

quote del Fondo:;

— | Sensi dell‘art, g d edgo. nto del Fon-
— i opdo i 8ia beni jwmobili e dj-
L———-__ n i ia_j eni a-
.!L«-a-i_—-;_ dificabili, al fine adai rovvedere alla relativ
o =2 G _provvedere alla relatjiva |
r&-,_ ificazione 8ia ancora _in bepi immobi i_efo
F“_—_t e difi i valoriz e/o_ rie
F&-ﬁm_iwmg st i Ty~
:"""——.J-&Q_Q:iamamL
.‘ .
LS '
el
;-zas.__ﬂ
—mﬁdia.m:L_mermnfn di beni rientranti

N
J




Fonde, secondo le procedure e i eritexri di valu-

tazione specificati nel medesimo Regolamento del

Fondo;

10) Casa delle Api @& titolare della proprieta di

* atto di compravendita a rogito del Dott. Vin-

cenzo Valentini Notaio in Modena in data 23 di-

cembre 2006 n. 218581/97968 di repertorio, reg- |

T B e i

1999 aj

- jCinema )
tre complessi dimmobiliari eiti in Comune di Ca- + atto

e
stelnuovo Rangone (MO) e in Comme di Serramaz- | Smexald
zoni (MO) come infra identificati (di seguito, 2000 ]
rispettivamente, "Montale” , “Ex Cinema Verdir™ e | prasgso |
*Serramazzoni” e, congiuptameﬁtg.ﬁ__ﬂ_&b__li - i- — & 1.@:@1
1i"), con_ destinazione residenziale e commercia- IV e t:q
le, in forza dei sequenti titoli: Setat |

in data 27 dicembre 2006 n. 16410 _dexrie 1T e|

Immobiliari di Modena in data 29 dicembre 2006

ai_n.ri 51499/30780 {quante all'immobile “"Monta- { _

le”};

br - 96 C] j o Stra-

"JEfFici od - -

———— ] _——

ti Pubbliici - 4in data 3) geppaip 19889 al n, 252!

6

etrato presso 1'Agenzia delle Entrate di Modena | de ok

L.

trageritto presso la Conservatoria dei Regi_str.:. . | torte i

* atto di compravendita a_ rogito del Dott. Gior-
gio Cariani Notajo in Vigpola in gdata 23 dicem- | _




T

@ rrascritto presso la Conservatoria dei Regi-

{ _del — {stri Immobiliari di Modena in data 12 gennaio
;-——-—! 1999 ai n.ri 828/618 (guanto all’immobile “EBx
la——dl—-, Cinema Verdi®) e
}-—ca—'——- * atto di compravendita a regito del dott. Mauro
maz- — | Smeraldi Notaie in Vignola in data 22 dicembre
tito, —, 2000 n. 742%3/20833 di repertorio, registrato
g:__e____‘ presso 1'Ufficio del Registro -~ Atti Pubblici -

i- | . di Modena in data 3 gennaio 2001 al n. 51 gerie
cia- 1k AV e, trascritto presso la Conservatoria dei Re-

— ctgistri Immobiliari di Modena in data 8 gemnaio
Vin- —_ 12003 ai n.ri 528/375 {guanto _all’ismobile “Ber-
-ﬁ—'——-_ | Tamazzopis) ;
eqd- ——-aLl_con coptratto @i mutwo fondiario a rogito f/
an_i____ del Dott. Giorgio Cariani notaio in Vignola, in
LT e-—__g_nia 14 novembre 2007, n. 74550/30188 di reper- |
gl:r_i*__h torie, registrato pressc l'Agenzia delle Entrate /
20061 13y Modena in data 23 novembre 2007 al n., 20445, g
Fy Ty,

BEa- | 112 “Banca delle Marche S.p.A.“ ha_ conceeso, ai ef T Y
————. | Bensai degqli artt. 8 _e peqq. del Decr Leqi -

Or- L _ |slativo 1 gettembre 1993, n. 365 (Testo Unico
fem- | | e le i t ancaria e creditigzi di
Exa- | |gequito il _“ypR7), a Casa delle Api _un mutuo
~BL-. | fondiario per un importe di Euro 7.000.000,00
—252 |

—Lﬁm—ﬁmmiliﬂnih_mlo_pmimwn.

7




garantito da ipoteca concessa sull'immobile

"Montale®™ ed accesa presso la Conservatoria dei

Registri Immobiliari di Modena in data 26 novem-

bre 2007 ai n.ri 42371/11441 (di seguitoe il “Mu-

tuo BDMY);

12) con contratto di mutuo fondiario a rogito

del Dott. Giorgio _Cariani notaio in Vignola, in

data 16 dicembre 2008, n. 76675%/31285 di reper-

torio,

Ja_ rBanca

| 2pi_un
porto

aente

centoci
e

ziocne
servizi

zione ¢

- Imercial

- 1 14) 17

nel rig

dei D.}
S

8

- Societd Cooperativa" ha concesso, ai sensi de- ;

. 1V ¢ = - | del Fgl
gli artt, 38 e segq. del TUR, a Casa delle Api . | dacl g i
pun mutuwo fondiario per un importo  di g‘uro coptests
440.000,00 (euro guattrocentoquaraptamila) qa- . | yondo i
rantito da dipoteca sull'immobile vSerrgmagzzoni® | i mmimaf
ed accesa presso la Conservatoria_ dei Registri cin e-_i'
Immobiliari di Modena in data 23 dicembre 2008 verrd d
ai n.xl 39867/915€ (di sequito il “Mutuo Altol |spesifi
Reno” e, congiuntamente al Mutuo BDM, i “Finan- plesgiv
ziamenti ) ; . | sen !
13) ai sensi delle tre convenzioni gtipulate txa . | dell'agl
c elle e_=v racon izi AL . lisy  cq
8eguito “Cocprocon”) in data 17 ottobre 2007 e 7! 2010 ¢l
febbraio 2008 & maturato a carico di Casa delle!  dell’ar




api un debito nei confronti di Cooprocon di im-

porto complessivamente rpari - alla data del _bre-

gente atto - ad eurc 1.358.161,00 {unmilionetre-

centocingquantottomilacentosessantuno) in rela-

zione alla prestazione da parte di Cooprocon di

gervizi di consulenza tecnica per la valo_z_j:i.zza—

zione degli Immobili (di sequito il *"Debito_Com-

| merciale ");

14) l’Appoxtante e la SGR intendono procedere,

.nel rispetto d&i quanto previste dall’art. 312-bis

.del D.M. 228/195% e dall’art. 21 _del Regolamento

Fondeo in favore dell’Apportante, aventi valore
nomdnale unitaric pari a EBuroe 500.000,00 (euro

| de Fondo, all'apporto al patrimonio del Fondo

degli Inmobili (di seguito 1'*Apporte”), con
contestyale emissione di guote di Clagse A del

¢incquecentomila) e un valore complegsivo che

verrd determipato ip conformitd ai criteri infra

gpecificati, al netto dell'indebitamento com-

plessivo che il Fondo agsumerd mediante 11 pre-

gpente atto in relazjone agli Tmmobili oggetto
| dell ' Apporto;
riferi a data dell’i1l wagqgio




|
228/1893 - da parie della Societd “YARD VALTECH |

37) ai

.
8.x.1.* con sede in Milano -~ esperto indipanden-; o del |
bt !
te avente i requisiti di cui all‘art. 17 del | i
= - sol:tO_Bgl
D.M. 228/1995% - una relazione di stima del valo- ! {1a mij
re degli Immobili oggetto di Apporto (di sequito all‘_grt,i
s— ]
la "Relazione di Stima”) allegata al presente 228}1_994‘
atto sotto la lettera «~cv, dalla quale smezge | 3‘-*,,&&'5
che gli Immobili ocgetto dell’Apperto presentanc competses
un_ valore complessivo di euro 3.623,042,00 (ein- | lypenti
quemilioniseicentovantitremilaquaragtadye) e che seritro.
tale valore, cosi come il valore di apporto con- _M!
venzionalmente stabilite dall‘Apportante e t:lnl_l_a__LL borsatj
Societd di  QGestione in complessivi enro ! |3 soggs
1, 0 al netto dell‘i i- -’---3.951'32.,
tamento complesgivo sulta non ipferiore a) L. 1a8) 1*;
valore delle quote di Classe A che verranno e- | | necqga%
‘messe a fronte dell’Apporto; o ﬂgitoj
16) in data 11 maggio 2010 & stata altresi re- __|nella i
datta, ai sensi dell art. 12-bis, comma 3, let- _sarittalj
tera b, del D.M. 228/1999, da parte della So- | JApi 49.::5;;]1
cietd “BANCA AKROS S.p.A.” la valutagzione volta | |quoke [
‘accert a ompatibi 1la | 119) glj‘l
I it o_xr ald- | | _ggggggy!
tic he ai l___,ggt_g,_gi
pia_al presepte atto sotto la letterz apm; nistxatq at;'




37y al gensi dell’art., 1, comma 3 del Regolamen-

to del Fondo le guote del Fondo possono essere

'gottoaoritte golo da smoggetti che rientrano nel-

1a noziome di ‘“investitori cgualificati® di cui

all’art. 1, comma 1, lettera h, del D.M.

228/1999 - per tali intendendosi, tra gli altri,

le pexsone giuridiche in possesso di specifica

competenza ed epperienza im operazioni in satru-

A

:

o

(L4

lng
!

menti Ffinanziari espressamente dichiarata per- i-

peritto dal legale rappresentante della persona

giuridica - e non possono essere collocate, rim-

borsate o rivendute da parte di chi le posaiede

a soggetti non appartenenti alla medesima cate-

| goria;

38) Il‘Apportante ha prodotto la documentazione

necesgaria ad attestare la sussistenza del re-

_jquisito di cui alla precedente premessa 17),

nella forma di apposita dichiarazione sotto-

gcritta dal legale rappresentante di Casa_ delle

Api acclusa nel module di sottoscrizione delle

te del Fondo;

i3

143

|

—

19} gli Immobili oggetto dell’Apporto  non sono

c eriti direttamente o indirettamente da sog-

getti che rivegstano la qualifica di socio., ammi-

njistratore rettore enera o sindacc della

11




t SocietZ di Gestione ovvero da societd del gruppo

A S|

cui quest‘ultima appartiene e pertante non tro- ]
=t ._] ohe, :l!

vano applicazione né i divieti di cui all’art. | per ;
12, comma 3, del D.M. 228/1999, né le cautele di ienacq
cui all’axt. 12-bis, comma 4, del medeaime D.M, An) 1 !I_l
228/1993; . Eil
TUTTO CI5 PREMESSO ne dj ]i

SI CONVIENE E SI STIPULA QUANTO SEGUE: [ 12 !E%
Azxticolo 1 m

(Valora delle premesse © degli allegati) _ | poxtant:

Le Premesee e gli Allegeti costituwiscono vparte . Foalio
integrante e& sostanziale del presente atto. | ~_partd
Articolo 2 .Ei'&.é-’;!

(Copsenso) -j-cenbias

Con la sottogcrizione del presente atto 1la ‘so- I.m_ 14 =i
cietd : - -snzkél
“CASA DELLE API S.R.L.” _img‘![

in persona come sopra, conferisce e trasferisce M
in blocco_alla gocietd 20,35 g]!
i

quale societd di gestione del fonde comune di I
investimento immobiliare speculativo di tipo 1 F
chiugo riservato a investitori gualificati deno- = _pa:d::lll
minato i iri

12




“Logietica”

che, in persona come sopra, accetta e acquista,

per conto e nell‘interesse di gquest‘ultimo, la

piena proprietd dei seguenti Immobili:

b——_| = 3in Comyne di castelnuove Rangone (M0O), frazio-

) Immobile denominato "Montale®

ne di Montale, in prossimitd della Strada Statale

12, appezzamento di terreno distintoc nel Catasto

-1 Texgeni di Castelnuovo Rangone, in ditta alltap-

+ £ PO te Ome gegue:

~fPeulig S

—{=—particalla 814 ({ottogentoquattordici) , semina- '

el ir di e 1, ha 0.09.35 (are nove e
azr taci ito  domi ale eurog

130,3¢ e reddito agraric eure 9.90:
—{=—paxtigcella B1S (ottocentogquindici) . seminativo

L drx di_clas ha 8. e_dicio e

nt, get sei t minicale uro

120,35 e reddito agrario eurc 19,86;
r=—particalla R16 (attorentomedial) . semipativo

irzigue di classe 1. ha 0.15.29 (are quindici e
Mmm.__mddng_dmmmm__gnro

HL6.58 @ reddito agraric euro 16.19:

=—particella 817 (nttocentodiciagsetts) , memina- |

riven irviguo di_ clasme 3 ha 0.09 42 {are nqve s

13




centiare gquarantadue), reddito dominicale eurp|
;= _parti
10,22 e reddite acrario euro 9,97; i |
- ] ctasse |

- _Pparticella 818 (ottocentodiciotto) , seminative |i‘

~T :asette) f|

irriguo di classe 1, ha 0.61.18 (are asessantuno ! !

't | agrariol

€ centiares diciotto), reddito dominicale eure

- ._._P.EE.'G_-*.'t

66,35 e reddito agrario euro 64,77;

winsza

- articella g219 ottocentodiciannove) , semina- "
P\J_— sessanki

tivo drriguo di classe 1, ha 0.08.17 {are ottc e

___i'_to agraj
centilare diciassette), reddito dominicale BuYo
- 1= pmre:
|
B8.86 e reddito agrarie eure 8,65;
- d __tb_\ di F

= partigells 820 ({ottocentovepti) , seminativo __Lﬂﬁsﬁﬁiﬂ

izriguo di_ classe 3, ha 0.14.77 (are quattordici !

:_E‘E_d.i‘it_?;
e centiare settantasette), reddito dominicale L

|- pares

SUro 16,02 e reddito agrario eure 15, 64; ' a3 ﬂ_;a;

tutte le suddette particelle =sono derivate dal | .

- lEE.’.‘I»H‘T
Lrazionamento dell'originaria parcicella 328

. reddito

{trecentoventinove) di ha 1.36.54 (ettari wuno, | [
___it'.ul:te J_{

are trentasel e centiare novantagquattro} a se- |£:razion_ﬂ:

I3 L] i
quito di _frazionamente approvato dall '‘Agenzia | _ (trecent

del Territorio di Modena in data 4 agosto 2009 — centinrd

I
protocolle n, 01 85; cvato |
- igpe di ka4 &
clas 03 e T8 f&egsan- ;. Coerenze

|
£ o e — —hzagdioni §

|
agrario eure 3,40 - §729 7

14




B . particella 822 ({ottocentoventidue) , vigneto dif

L c],asse 2, ba 0.02.27 {are due e centiare venti -

..1\’0 , .

peYe sette), reddito domimcal_e eurc 3,52 e reddito
ZUNO

= ~ |agrario euro 2,11;

BULO |

"*""_“jL“ - _particella 023 (ottocentoventitre) , vigneto di
f——1~ |classe 2, bha 0.04.60 (are gquattro e centiare
mina- . .
= ~ {sessanta), reddito dominicale euro 7,13 e reddi-
b e

T T to agrario euro 4,28;
LBuTO L

- particella 824 (ottocentoventiquattro) , vigne-

7T _jto di classe 2, ha 0.02.17 (are dua e centiare
zivo | . . -
T diciassette}, reddito dominicale euro 3,36 e ~
dicl | .
I“”*"‘ reddito agrario eurc 2,02; . »
icale | \
‘J,f‘.___ - particella 825 (ottocentoventicinque) . vigmeto
i ‘[ @i classe 2, ha 0.08.3%4 {(are otto_e centiare! 44

da: !
.| trentaquattxo), reddito dominicale euro 12,92 e //

325 |

-—freddito agrario _euro 7,75, e
[LigTe)
- “‘J‘- tutte le suddette particelle somo derivate dal
| Ao
i-"'—“—’“_ frazionamento dell‘originaria particella a3p
| i - '
fNzia |
|7 . itrecentotrenta) di ha 0.21.04 (are ventuno e
2009 _

! *—T-__ centiare quattro) a seguite di frazionamento ap-

—ldata 4 aqosto 2009 protocollo n. MODB17668S.

—{Eoerenze in un solo corpo in contorno:

5 .ragn.on alle particelle 448, 174, 175, 596, 206,

-0
o,
'f* ] 670, 671, p28, B27 e 826, sptrada comunale e

15




|
|
|
s !
strada prcvincials, _ 17, reej

Il tutto salve errori e come meglio in fatto. - ©arc ’
'p) _Immobile denominate *Bx Cinema Verdi” Piazza
— g .t - !

* Porzione di_ fabbricate eituato in Comune di| fguaria |

Castelnuove Rangone {MO), Piazza Grameci n-_ﬁ_/_l;__,_' xmﬂita'[

atitui biliare i3 dibit 4
coatituito da unitd immobiliare gid adibita '-_____ = Ea:_-t;q’
sala cinematografica {(ex Cinema Verdi) e preci- ta), Fi
samente:

- un vano ad uso deposito 2l planc _terra, confi- | ;

nante con heni del Comune, Via Pubblica, coxte

comune ;

- un sappartamento gu tre piani collegati tra lo-

X0 da scala interna d4i proprietd, nel complesso |

confinante ocopn Piazza Grameci, proprietd di ter- 5

+
zi, beni del Comune;

un_magazzino su tre piapni con accessori, confi- |

nante con Piazza Gramgei, ragiopi del Comune, |

‘strada Privata.

¥l tutto salvo errori e come meglic ipn fabte.

Detti immobili sono censiti npel Catasto Fabbri-.

— .cati del Comune di Castelpuovo Rangone. in ditta |,

JalllhApportanfe. come sague; Foglie 23

=.particella 27 (ventimette)l subaltarne 5 _{cin= '

que)_. Piazza Antonio Gramsci n. 12, piano T, zn-

na_censwaria wnica, categoria C/2, classe. 7, mg L.,

16




*17, rendita catastale euro 36,00;

o ———"

~ particella 27 (ventisette) subalternc 6 (sei).

Piazza Antonio Gramsei n. 12, piano T, zona cen-

¢ d:l.' pusria unica, categoria A/3, classe 2, vani 35,

8/h, 1 rendita catastale euxo 253,0€;

B 23, |- particella 27 (ventisette) subalterno 7 (set-
gei- ' |ie), Piazza Antonio Gramsei n. 6/A, piani T/1/2,
wre—-. |zona censuaria unica, categoria C/2, clasge 7,
mf.i-I mg 160, rendita catastale euro 338,80;
orte | |+ _porzione di fabbricato urbano adibito a negozi

| |ed abitazione eito in Comune di Castelnuovo Ran-
,...:L_D;__...___@ne, Via B. Zanasi n. 1/C e precisamente:
EESO i, = due cantine e quattro wvani negozio al piano
ter- | |terra di cui umo con ripostiglio e servizio i- .
- |gienico, confinanti con Via Zanasi, ragioni del /

mfi- ) }comune, porzione immebiliare sopra descritta;

fane, | |- un appartamento su tre piani, confinante con /

e | {prospetti su Via Zanasi, beni del Comune.

———l. [I1 tutto salvo errori e come meglio in fatto.

bri- | |petti immobili sono censiti nel Catasto Fabbri- N B |
. Y Ny
litta | [cati del Comune di Castelnuovo Rangone, in ditta Ve - ,;f”,'
' Ny \.:__-_—‘ >
~——— o |all'Apportante, come segue: Foglio 23 >

IL‘-i.lL-.*_;_ - Pparticella 22 (ventidue) subalterno 7 _(sette) .,

;—~20=1.|Via Casette Zanasi n. 5-7, piano T, zona censua-

%_- ria unica, categcria C/1, classe 5, mg 31, ren-

17




dita catastale euro 281,78;

———

- particella 22 (ventidue) psubalterno § {otto),
Via Casmette 2anasi n. 5-7, piano T, zona censua-
ria unica, cateqgoria A/4, classe 2, wvani 4,5,

rendita catastale euro 162,68;

-~ _particella 22 (ventidue) eubalterno & {nove) ,

Via Casette Zanasi n. 1/B, piano T, zona censua-

ria unica, categoria C/J.,__classe 5, mg 20, ren-

dita catastale euro 1B1,79;

-_particella 22 (ventidue) aubalterno 11 (undi-
ci), Via Casette =2Zanasi n. 1/D, piano T, zona
censuaria unica, categoria C/1, clamsse 5, wmg 28,

rendita catastale euro 254,51;

) Immobile denominate ®Serramagzonir

¥
* upitd immobiliari site in Comune di Serramaz-

zoni (MO), in prossimitid della logalitd Campo -

fiore, Vvia per Marano, composte da:

-_unitd immobiliare ad uso negozio con deposito

e servizi al pianc terra, oltre a unitd immebi-

liare ad wso appartamento al piano primo compo-

8ta da tre locali con servizi e balcone e scala

di_ accesso al piano terra, il tutto confinante

con proprietd ai mappali 358, 357, 396, mappale

406 (strada);

il tutto salvo errori e come meglio in fatto.

18
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\pette porzioni immobiliari sono c¢ensite nel Ca-
L o

tasto Fabbricati del Comune di Serramazzoni, in

A am

ditta all'Apportante, come segue:

roglio 63

- particella 397 (trecentonovantasette) subal-

terno 3 (tre), Via Serra Marano, piano T, zona
e — .

censuaria unica, categoria D/B, rendita catasta-

Ile eurc 2.814,69 (il negozio)};

= .paxticella 397 (trecentonovantasette)  subal-

|‘

|

terne 4 (emattro) , Via Serra Marano, piano T/1,

zona cempuaria unica, categoria A/2, clasee 1,

yani 4, rendita catastale euro 371,85 (l‘'appar-

—4.tamento) .

- L& predette porzioni immobiliari, gquanto ail beni

.t ‘Montale! risultano graficamente rappresentate

ed evidenziate in giallo npella planimetria che

o+t i

8 1 al presente atro sotto la lettera wE~,

Jayanto ai beni "Ex Cinema Verdi® e '"Serramazzo-

bhi - ni? zrigsultano graficamente rappresentate pelle
fipo - planimetrie che si alleqanc sotto  le lettere
cala OFS, TQGn, nHe, mIn, Ay, Wygo, agw Ao o wpn,
Bnte dell i e Pplis n r EODEA,
pale | E a t D ic

—_— e d ‘ARpPOTtQ,

-come_ infra definita. il Fondo assumerd 1'ipdebi-

12




N

tamento punti 11), 12) e

di cui ai precedenti

13) delle premesse, oggi pari a compleseivi suro

4.550,887,00 {quattromilionicinquecentocinguan-

tamilaottocentottantasette) .

Articeolo 3

—rm

!

| trasier:

i i i e

| |

L | {euxo W

ﬂéellfngu

R e

(Sottoscrizione ed emispione delle guote del

__ Fondo)

Le Parti, in persona _come sopra, dichiarang

quanto seqgue:

il wvalore degli Immobili oggetto di Apporto -

e indicato

che nella Relazicne di Stima -

in |

!

L4 BCTIkL] |

I

complessivi EFurp §.623.042,00 (cinquemiliopigeld- 3

b .,.T_._..._ e
c antad viene convenzio- L
nalmente determinato txra le Paxti in QPnT"
5.550.887,00 {cinquemilicnicinaquecentocinquanta- [

&
milmottocentottantasette) ; L

* il valore complessivo dei debiti trxasferiti all.

Fondo in relazione ai Finanziamenti & pari a Eu-{

ro

3.192.726.,00  (tremilionicentonoventaduemila- |

pettecentoventigedi) ;s

“k-:ﬂ:.'_gl' A s

E
&
b

:

—

s il valore del Debito Commerciale trasferjto al ! ¢

ri




2)_€L {:irasferito al Fondo, € pari a Buro 1.000.000,00
euro | {euro unmiliome) (il “Valore Convenziocnals Netto

an” 3 dell’Apporto ).

w-—m |l Paxti s8i danno reciprocamente atto - ciascuna
|

w—---- {pex quanto di propria pertinenza - che, ai sgensi

= aiju.anto previsto dali’art. 15 del Regolamento

——t=:_j{del Fondo, 1l valere nominale unitario di rife-

.. rinegli:o per la sottoscrizione delle guote ogget-

_-_—F £o del pregente atto & pari a Euro 500.000,00
ko -

- L{eure cinguecentomila) .

240 [ In_ congegiienza di, gquanto sopra, a fronte

sel- . ldell'efficecin dell’apporto degli Immobili de-

10- | | apritti 2l precedente art. 2 - come disciplinata

RL0-
-2ura L lail successivo art. 6 - € tenuto conto del Valore . .
ta- 1 |Convenzionale Netto dell’Apporto, la Societd di / /

Geptione emette in favore dell‘Apportante com- ’/ /

_l pdessive numerc 2 (due) gquote di Classe A del I[ /

:{¥opdo per un valore nominale complegsivo di Buro W
p ed S
1:000.000,00 (euro unmilione). _ R 2 ANy

LN

ante e la Societd di Gestione danno per-

L i
tinfo amtto che il valore complessivo degli Immo- N */

| RS
-,y;y, attestato nella Relazione di Stima e il Va-

L, lore Convenzionale Netto di Apporto non sono in-

o
;.ah.i.-_.i feriore ai valore compleasgsive delle quote  dij
1|ivo

a88e A exre in favore dell’ ortante a

21




——

|
|

'fronte dell‘apporto, ;

—

(L‘Apportante, in persena  come  sopra,

rinuncis |
-l

all’'ipoteca legale ai sensi deli’art. 2817 ::o_q_.;

er conto del Fondo, e l’Apportante, in persona K

diante asccollo liberatorio,

con efficacia estar-
—=i2ifacra ester- |

ertanto, con tribuzione ai creditori ]

torin*}.

'y
T

* 13 3 [} 2.\

riveniente dal Mutuo BDM nonché qualeiasi altra |

obbligazion dell’ tant stegs deriv. e

dal relativo gontratto;

*

riveniente dal Mutuo Altec Reno:

Nebito Commerciales, anche ai_ pengi £ per gli_ef-

22

_-----I-IIlllllllIlHIIIllllllllllllll'll.l'l.-

i e

-+

come sopra, convengono che il Fondo - ASuma, me-

del corrispondente diritto 4di credito nei con -
fronti del Fondo  (di seguito  lo "Accolln Lihars- R

1'iEQﬂhiL2EEﬂhQ_ﬁ_§inéE&ié!ig___ﬂﬂlliBRQQIIQQLQ_-;

dﬁmﬁm—nﬂ—mﬂ&ﬂnti__dg;mdm_m‘mé._u,ﬂ_

,‘ |
|

facti d

in data ‘
I Y
s Quante

o

civ. ., 1 iy
i ta‘pe
i_L:,.-.EEE—»--—-—«
Articolo 4 '.! atoms 5.
(Accolleo) r «_guantq
Con la sottoscrizione del presente atto, la SGR,
i plinea o3

L1800  fave

+ 11 QehiLg_cnmmgrniala_ﬂﬂlliannnznammzh_ deli ut 13
i
Lﬁ_3gR4_Pﬁt_ﬂQnLQ_ﬂﬂl_Ebndﬂh_ﬂﬁﬂﬂhhiﬁﬁ_Iiﬂﬂnﬁﬁﬂﬂ—-*Jgggiga_%
il debito yelativo ai Finanziamenti e_da_ egei} | i




- Iaﬁ‘tale di Euro

~ i# quapto al Mutuo

- {1inea capitale di guro _392.726,00

- | imponibile di guro 1.356.161,00 (euro uomilione-

civ., pari

fetti di cui all‘art. 1988 del cod.

in data odierna:

# cuanto al Mutuo BDM, & un ammontare in linea

A

2.800.000,00 (duemilioniotto-

centomila) ;

Alto Reno, a un ammontaxe in

{trecentono-

vantaduemilasettecentoventipel) ; .

a4 un ammontare

# guanto al Debitoc Commerciale,

EQEL—__ trecentocinguantottomilacentosesgantune) ;
gon- . Yoltze a interessi, spese, costi e commissioni in
WXa- . |relagzione =ai Finanziamenti, cosi come determina-
w——— {ti nei relativi contratti. A4
— ARTICOLO 5

itra . {(Pzoprietdi - Powseepso) /
m——_.-?_E.’.E!i&t_a: possesso e godimento degli Immobili ﬂ/
——+_1hgnno dinizio per i1 Fondo dalla data odierna, .

e Atg
mke L lper cui da tale data ipn avanti si intendono a M
—+ 18uo favore e carigo rispettivamente i frutti, F( Lo ::
— gl li rl. Pertanto, 1‘'Apportant i \:‘1':\“«5/‘ ‘ ;
ace iga sip d'ora a tenere sollevatg il F da T

8l . {oneri .€ pemi. anche fiscali, riferibili_al pe-




piti riferibili a3 periodo anteriore a dettg

giorno, procedendo ai relacivi rimborsi e/o con- |

T —— l
=

¥

guagli. !

——3

e con 17
; : i

fabbricati

ARTICOLO 6 |

{Precigazioni)

o
—_——p b

N i
R et

*  venendo

Gli TImmobili oggette dell’zpporto vengono -~ pi-, i

—

spettivamente - conferiti e acquisktati; i

* _in blocco, a corpo e nen a misura, con tutei i |
g . - —

BOPEATETDS

——jf g0 ¢ statg

fissi e gli infigsi, accesgioni e pertinenze, !

—

1
sexrvitld attive e passive, apparenti e non appa- |

——

L*Apporcan

renti, vipcoli di natura pubblica e privata, _o-|

SGR turte.

1
neri accessori, quali competono e _ingombono |

ehiara ch

all’'Apportante in virtd dei titoli di proprieta |

¢ del BBe8so facenti capo a) medesimo, restan ‘

L |

mobili ai gensi dell’art, 1538, copma 1, cod.

do  convenzionalmente esclusa 1la possibilicd di. |

Procederea all’aggiustamento del wvalore degli Im- h__%.;l,j.m.i.t];;az_itm1

£enRO_gl8 |

b)) _susii |

...... s

civ. ; I

da  opignor
1

CEutelgsi !

ativa e - 4 erale - nello stato di fatto e

cui i OVano i alla Societa di jone

* nella situszione wu banigtica, locativa ocgcu- __L__,;l_i_m_i_jt_;__ge___i
di diritto, di conalstenza e di maputenziope inm) | &i

_Tms&nui_
|
o Pongd i = L ‘oyite gin




|
eFEQ | comuni dei fabbricati dei cuali faceiano parte,

i

CON- . gan 1'‘area relativa ove trattasi di interi

— —3. ) fabbiricati (ivi inclusi i contratti di locazione

-—t attualmente in eagere};

— iy venendcg inpomma - in forza di tutto gquanto
...E'.:_ sopra apportato - il Fondo immesso in pieno luo-
—l g e atato dell’Apportante.

25N ] Articolo 7

nze, | (Dichiarazioni e garanzie)

ER2- | |IL’Apportante, in persona come sopra, pregsta alla
2o | 8GR_tutte le garanzie previste dalla legge e di-
2000 | |chiara che:

£

a) i titoli di provenienza sono legittimi in

.JjEBenso _eia scoptanziale che formale; /t;

—_4b) sugli Tmmobili non vi sono pesi, privilegi,

tdimitazionl, garanzie reali, vincoli derivanti L
Jda, pignoramento o da secuestro, brovvedimenti /

._.J cautelari e/p di_ altro tipp di zzione che possa
_{lipitare i)} godimento ef/o i) trasferimento della

—.Jproprietd deqli Immobili, oneri o aravami _anche

di_ pature contrattuale anche con enti pubblici.

alai tributo di migliori X Opere esg-

: }

-t
=)
1

| B

;

v
m

g
!

uite sino a oqgi, diritti reali ¢ personali,
—~«Lrascuitti e pon, apparenti e nop apparenti né

diritti di prelazione. a eccezione delle ipote-

25
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-

|

Che accese presso la Conservatoria dei Registri I

|di cerzii

Immobiliari di Modena indicate nelle premesse aj J

Ty d) 2% %

punti 11) e 12) a frcmte: dei mutui come s0pra

o e ot

acgollati da Polie.

Folis, in Persona come sopra, dichiara dj esseras .

=3 ] urbanisc i

AL 20 A

A _conoscenza e ai obbliga di rispettare la con- |

&3 aiwiceg
venzione per il piano particolareggiate di ini- ! | X

—t | ceoiatgg;_j

ziativa privata (scheda comparto n. 18 in wva- | -I

riante non essenziale al vigente P.R.G. per ri. .
} ' £enze, o

'T.,,f

erimetrazione limiti di Comparto) sottoscritta | |

. amminiatx
] |
Era, tra altre, tra il Comune 4i Castelnuovo ! | ]

I Lvamentce
Rangone e 1l'Apportante e di cui all‘atto a rogi- L } ,__%g@_%

l_l_sJ._
to del Dott. Giuliano FUSCO nocaic in Modepa in |‘, | 2iony 3
|

data 30 gennaio 2009 n. 78566/12343 _di reperte-1. |

rio, registrato resso  l'Agenzia  delle FEntrate = I_BMEE!;Q.._,

di Modena in data 26 febbraio 2009 n. 3436 e

trascritta presso la Conservatoria dei reqietri | guito 3

Immobiliari di Modena An data 27 febbraio 2009 s .;,mg:mti‘m%
ai n.xri 7863/5789; ,.i"'_._.g.l.____g,;.iﬂl
|

c) gli Immobili non 8ono oggetto di azioni e ri- -:_i.,_:_‘e&{tfgd-im:

[
corgi tanto di carattere civile che amministra- _.'__!_M;mn‘af_i
L BLELEE YL

tive per qualgiagi ragione o titolo, attinente - | alouna_ o




-'-=--**~---i ’ia tucti i reguisiti di regolariti e conformitca

_3ii Imoobili sono correttamente cengiti pres-

i competenti uffici catastali, sonc conformi

f i urbanistica e_sono stati costruiti senza violare
;. axband; ! © AL

St |} diritti di terzi e in conformita ai piani re-
ini- ) i . .
[ golatori allora vigenti e alla normativa appli-

LS Jcabile, divi comprese concessioni edilizie, 1i-
iﬁr—ri— __legenge, gutorigzazioni. e _ogni altro provvedimento
] Lta " o] amei atdvo necessarioc (di se ito, colletti-
I*EL‘.&»-' Vi xJ‘.
’['!'ggé"-—"l":_ ono _ stati ottenuti 3 8gi € autorizza-
ra‘—-l—g--,__gi i icati € licenze necegsari ai
&.EQ:.T. R
,IEELE__._*

0

rfhobili eqli iwpianti a egai aceesgori {(di ge- !

2 ettiva te le =

FET

|

g

~tniatratrivar };
;--z)—gLMJLLnQn necesaitano di uylteriori

z -

i

P F

i

itl_
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i
obbligazioni derivanti da convenzioni urbanisti. ]

‘““, - giene €

f
* gli oneri di urbanizzazione primaria e secon- | |
Tt conf

che o da atei d‘obblige) ;

daria (ivi combresi quelli relativi alle domande ! 11 2e1
' T ) 1

4i sanatoria gi3 presentate) sono stati inte- l
—+ della é
e R T
raimente assolti nella wiasura dovuta ai aensi[
Tl gli |
di legge con riferimento alla eituaziome urbani- I _ )
= ) -— |'nel 'ri%
. =] i
stica ed edilizia in essere alla data odierna; ! :

— R h's
. strati
*_ove richieati, i provvedimenti &i condono o/ -

ganatoria somo stati debitamente ottenuti o ri- 4

chiesti in conformit3 alle leogi e alle normati- '

ve applicabili. Tutti gli imperti dovuti in :j_e_-_:‘;
{

lazione a tali condoni o sanatorie soro sta_ﬁt_i_l_,-;-

versati; oltre al versamento _degli importi men- g

zionati, non vi sono rilevanti obblighi pendenti . |..
e : T

nei confronti delle competenti autoritd con ri- L3

ferimento_ a tali ¢ondoni o sana:orie;

|
|
g) i Provvedimenti Autorizzativi e le Autcriz _a;_-_l_.:

zioni Amministrative sonoc stati ottenuti in cen-

formitd alle leggi e ai regolamenti srplicabil __4_,-1 :,‘iﬁ
[ & ‘

e 80 validi ed effica w_mmmq
h) gli Jmmobili gono conformi alle normative am- , gm;'
biepntali, a eventuali vinecoli archeologici, at,,____j.-___! r_cﬂd_\__,a
zici e culturali. aj vincol{ paesaggistici a_a_lwp— xilevernt

| |I
le disposizioni vigenti in materia di sam._Li._Al—‘/' _5é,
[ I
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‘l
i

pristd-

l—’i

—— ,gigne e gicurezza. In particolare:

= ~JT '+ gl: dmpianti accessori agli Immobili _operano

seﬂ-_.‘_é J_;;-:_;?___gr_:mformitﬁ alle normative in materia di tute-
mfﬂg : || ta dell’embiente, dell‘igiene, della salute e
._;mte- * ]della slcurezza applicabili; -

.semi;_ij ;* 3i_Tsmobili sono stati mantenuti e gestiti

B

e nei rispetto di tutte le RAutorizzazioni _Ammini -

- Igtrative, i Provvedimenci Rutorizzativi, le leg-

T H1 & 3 Tregolamenti attuslmente vigenti in mate-

- ientale relativamente alla emigsione, al

Virm,
-1}
'Fwi—-_‘i_ yarsamento e alla fuoriuscita nell’'ambiente di
: !

di-

m re-
i re- | -3 | tanze o rifiuti inguinanti 4 algsiasi qene-

merivivl-

gi eIer: di  seguit llettivamente

T 42e “Leggil ambientali ) :

29
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circostanze o eituazioni che possanc dare luogs © | _
e Ii:_j JDEZP_E
a inadempimento di lLeggi Ambientali a _carico | N Eia]
della SGR e/o del Fondo; — f:ua}ﬂlené_
* per guente a conoscenza dell’Apportante 1:.1::_:‘;1.1 Sin u‘dl
. e I i
sussistono circostanze o situazioni tali da co- contenzs
gtituire valido titolo o ragione per l’inizio di deli‘hu
rocedimanti giudiziqr_i_ __© amministrativi relati- ; L Bpport

vi o conmesei {A) alla violazione di Leggi Am-_;__w( dere gl
bientali o di Autorizzazioni Amministrative ‘aeﬁ g{j_ﬂg?},l
esse relative, o (B) a danni causati a siti &I_‘ _oessivam
beni di proprietd di terzi, in relazicne al \_rer—L 1] sugl
£ .

samento o alla fuoriuscita ne&_a_@_@gnﬁ__di._,gg—_; impoate |
gtanze o rifiuti_inguinanti di gualsiasi ge_r;er_e,_l__g %I'.‘-"x nrq_iy
o (C) danni, altexazfoni, deterioramenti o Gi- . |ei obbig
struzioni causati, anche in parte, a sgiti o_iﬂ_f._ polleva |
di proprietd di terzj in violazione delle leggi | Lf Anpertd
Ambientali; LB conped
1'Apportante fard tutto guanto in suo potere af-i. |zione af
finché successivamente alla data odierna piamo} Zioni 9;
reqo ehte tras ite - o, se necegsario | [ gata ;L_,Jﬁ:
spese _ dell’ r e _nuovamente rilasciate - _l',,d;aﬁg;__a____g_,{._hl
1 er _copto Fondo riferi ,._';go _Sa
mmobi 1 ioni ini:_»_;_ﬂ;gggm

iere aug.y’q_u_ag_mg

Leggi_ Awmbientali; - Sed ~~‘=-—'ﬂ£!



EESEE_., ".’i}. laposte, tasse, oneri comungue afferenti gli
'I[E’-;iﬁ’&,,t_ smmobiii somo stati pagati dall'Apportante pun-
l!__d---.,jk_t_“f}ﬁlente” e nella loro completezza né - a tal
] non i1;-_1,f__ma:r.-du:» - pugsistono richieste, domande e 1liti
EE...E'D—'-‘. contenziose di qualaiagi natura da parte
:E‘.E’....Efl-_._T Fdell'lmtorita Fiscale o di terzi.
;!E.”'_"..‘. L'Apportante si impegna, peraitro, a corrispon-
?:...&“:.._. ng;-g gli importi eventualmente dovuti fino a _og-
F‘—i':ﬂ*_ gi anche se comunicati o iscritti a ruolo suc-
e of Ineasivamente al presente atto; -
jl.?_’z_rz_.,_ 4} _pugli Immobili gravano soltanto le normali
lln_.é.‘-"‘_‘....-_ imposte vigenti e non vl sono privilegi fiscali.
;ﬂﬂ.a_..__ In ordine ai privilegi, comunque, 1'Apportante
%_QL'_-__E_obbEgi a evitare ogni molestia alla 5GR e la
'I' i - 18olleva da ogni responsabiliti. //
mi__,_,‘_m“te, in persona _come sopra, s8i impegna f/
b 1 2 congegnare alla SCGR in originale la documenta-
I-—E‘_.,_ _2ione afferente gli Immobili, secondo le indica-
E.@L_i___g_i_g_ni effettuate dalla SGR con Lettera Raccoman-
l_a! ldata A/R entro e non oltre € (sei}) mesi dalla
B—-! ldata di ricezione Qella citata richiesta. iIn ca-
Boto !l 189 di  mancato adempimento dell'Apportante al
m-1% di consegna, la SGR provveders
Alle | {aytonomamente a1 eriment li originalj
—_— documentazione & citata ponendo le re-
31
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lative spese a_ cariceo dell'Apportante che si ob-

4 e Tl
E i‘.«s.-al' ]
s s e =

bliga pertanto sin d‘ora a rimborsarne i

alla SGR a seguito di formale richiesta della, \

stessa.

strazione e/o con_eventuali terzi, 1’'Apportante

si impegna fin d’ora a manlevare la SGR in meri- |

to a tutti gli impegni e obbligazioni assunti

nei confronti della Pubblica Amministrazione ol

di terzi - ivi compresi, _a titolc meramente e- |

aemplificative, trasferimenti di ‘mappaliL‘_:ggpi-|: del O

fiche catastali, etc. - e dalle eveptuali coate-| lizia
stazioni che dovessero esgere avanzate dalla-’_ » 43

Pubblica Amministrazione o soggetti privati__ & ; |1ica

1
fronte dell’inodservanza di obblighi, patzi, | |gre g

convenzioni, sentenze e leggi, salvo guanto so-_?L A, &4
_j

1
pra precisateo all'articolo 7 lettera b) cizca la | che

convenzione per il piano particolareqgiato 1Y—JLuh¢1can
richiamato.




' lziaj. @i allega al Eresente atto gotto la lette-

-

=

-

:ra upe il certificato di destinazione urbanigti-

c2 rilasciato dal Comune 43 Castelnuove Rangone

f
£
|
|

in data 23 novembre 2009 protocolle n. 9,685

fdomanda n. 61/2009) .

o 4 EY _s_ignor ASTOLFT Michele, nella dekts gualita,
meri | ichiara che dalla data del rilascio gdel cexti-
,"‘“t:' = {ficato ginc ad oggi non s=ono __;_n_t_g_rvenute modifi-
E——i-_’ cazioni negli strumenti___urg_ar_x_isti_c_j:
le_e-| |, Al gensi della Legge 28 febbraio 1985 n. 47 .
BEEA- | gel D.p.R. ¢ glugno 2001 n, 380 (r.v. _dell'Edi-
pute-

 F

EEL, L {ste dad)'articolo 76 _del D.P.R. 28 dicembre 2000
~0- in, 445 Per le dichiarazionj .mendaci, dichiara
E—.?i-q_ ghe le opere relative alla costruzione del _fab-
&-—,_ bricato depominato "Ex Cinema Verdi® sono state
T CSHOMINAto  "Ex Cine

———t liniziate Steriormente alla data gdel 1° wettem-
——r _jbre 19¢7.

—— Il _medesimo s8ignor ASTOLYI Michele dichiara, :i.-‘
——+.480ltre, ohe, Successivamente alla data del 3o
n—‘—"——m% 1567, non eono state realizzate opexe
dﬁl—r—q—EELLg quali fosse necessario un Provvedimento

d

g 115:‘-&,:
L | Bignor asrorpr Michela, nella detta qua-

wj3it8 ed edotto delle £onseguenze penalf previ-

{autorizzat ive, '

33




~—>-Si970C ASTOLPT ichele, nella detta qu.

lita, dichiera, quanto  all'immobile

——— e

“Serramazzoni il

- | COme -
B St el

i) che 1le obere di urbanizzaziope relative g3 )
A T T parzia

comparto di ecui lo stesso a parte sono state ay-. _ j

— —

lageciaca dal _Comune di Serr_a_rtgzqui in dita 3

—_—

ottobre 1995 Prot. n. 7258 Pratica edilizia pn,

= £

——

4902, concessione__n. 12 ed ip forza 4di successi-

-

Ve concessioni ip variante in data 15 1luglio

1588 prot., n. 6174, concesgione n. 17, ed in da-

—_— e i L LA LV ———

ta 23 ottobre 2000 prot, n. 10003/00, pratica ee. |

e e e 2=

dilizia n, 4902, concessione n. 17 e

ii} che 1e opere  relative all_g__costmzioge_j ded |

Famazzoni in data s ennaio 1996 rot. n. "
=at gennaio L_,.___.__T.,_

e ——— -— —

11883, pratica edilizia n, 4940,_(:_::£ggs_s_i_931e n..!'
|
18 ed in forza 91_succegsive_ concegssioni in va-'!

riante rilagciate;

* in data 7 gennaio 1998 Prot. n. 8919, pPratica

edilizia n. s18¢ concegsione n, i¢, ———--i"--—glmu:iﬂ.;;
———-————-.__._____‘_——_,...—-—-....--—-________-_ —— e e

*_in data 26 novembre 199g RXOT. n. 10982, _P:'E:_.[_-_J..Lmanl_a‘i

tica edilizia n. 5351, concegeione n. 18 e o ‘E-:’;-:_-__mf,gn_-mjt-‘-s"x |

T dp data 23 ottobre 2000 prot. pn. 1oog1jq04_¢-va_.a1tu§z¢gg§i

34 :" |




© loratica edilizia n. 5645, concessione n. 18;
et o

laveri ultiwmati in data 7 dicembre 2000, cosi
B — 8 Icom& rienlta dalla comunicazione di ultimazione
g al -IP T e
e { _‘parziale presentata al Comune di Serramazzoni in
13 am-_{_r i _
[ 7_ ,data 12 dicembre 2000 prot. n. 15864 ed é& stato
s ri-) | .
T._izachiesto i1 rilascio del certificate di agibi-
[ % 1! |
F—""-'h _:_;thé. .gon domanda presentata al medesimo Comune
& n I |
.ﬁﬂ—'I; . in data 12 dicembre 2000 prot. n. 15869;
2esi-
B bl ARTICOLDO 9
lio
= ".L,_ L = Obblighi di ava

- i‘“___ in __considerazione delle garanzie Prestate al
;'e;}°__g;§cede‘g;e LArt. 7, J!’Apportante i_ impegna a
eIL“_‘——‘.‘*,__q_,ma__g_;evare la _SGR da tutti gii gffetti negativi
lée%ﬁi_w_g;};;yg}_m‘gnt soiferti da)l F e/o dall
‘-E‘::_a___mﬂ & ell 1
.'%gi_ T Eispondenza al vero, del mancato xigpetto delle
{
o

L nLl . L -
T Th4dichiarazioni rege € garanzie pregtate dall‘ap-
|

Ed o X

tuale

tto

B ™
I =¥
AN /
Ay e - -
e e o
nE :
i ——y




3

o 5

r;h‘-“

state di conformita degli Immobili _Emg_fjgt_g_uarf 15

si prontamente dall'Apportante a cure e spese di ! ,-_ﬂ
. e .n!

quest’ultimo. [Eesils

Reasta inteso che - nel _caso di inattiviey '.', ' 3

dell’Apportante _- trascorsi 45 (_c&arantaciﬂue)l )

giorni dal riconoscimento della viclazione _della 'F'_'_-

18.
aranzia - la SGR avrd facoltad di procedere di- 'i_;_.. 1
rettamente alla rimessa in stato di conformitd &)
ed i costi e le gpese da Quest’ultima sostenuti. ,_.

8arannc  prontamente rimborsati dall ‘Apportarte | ‘b';\";" =

entro e non oltre 30 (trenta) giorni dal ricevi- | o

mento di apposita comunicazione formale inviata.. e kaay.

-
dalla SGR. i

T

)
o
!

Qualora la situazione rappresentata e _gavantica:

S

pon sia ganabile neonché in caso di inadempimento | rifie,

== R

3

dell’Apportante agli obblighi di rimborso di

H
(%N
+

al precedente art. 7, la SGR avrd facoltd di

A g N

correre alle tutele di legge.

ko)

Ai fini dell’esercizioc della manieva, la SGR co-

Ly ]

[w]

1
-l b
2 e

municherd prontamente all’Apportante e, _comun- 5 aljlea
L {1
que, entro €0 (sessanta) qlorni_ dalla gcop_ex_gii':'

N ]
@
gon 1 alit i _cu uccesgivo arxt. 18, le_
|
difformitd fra gquanto dichiarats e la sit aziong j..An '
I | situ ___.Ev—-hl«;iiﬁ
- ' ta i o_a seguito  .-mexi |




r--w v~ lgiudiziaria.
?E,‘}E._E}q 'L._;kp_gortante porra assentire alla comunicazione

-
=2

2 En

;“-1-’35“%?-}-_? {zione con le modalitd di cui al successivo art.
.vuri—-"-

*—931-13_1 ;.1&. Decorso detto termine senza rigposta, si
2t C80

gz di~ (| " , .
!_Mderera il silenzio come assenso.

BEEAtA |} ARTICOLO 10

[ﬂ‘i.?t.i_.. (Certificazione emnergetica)
Fﬂti-; JllBpportante, in persona come 8opra, dichiara
|

Tmi—“-..ﬁ_ c¢he suesiate, in relazione ail disposto dell'art. }
Biatal ls del D.rge. 15 agosto 2005 n. 192, 1'obbligo di
¥
|

erruar-

rivicy | |

|

je=5

\5 | ovveroc contestare la Stessa entre 30 (trenta)
.:r"—ﬂ_

mﬁom; dalla data_ di ricezione della comunica-

L5 ] i ile enominato "Serramazzoni® _og-

di cer-

e La glto al ¢ al prepente tto,

(4% cxiginale, gotto le lertera vmn o nge aii

ar




L'Apportante, in persona come sopra ed in reja,
= L ~S%pra_ed 1n x

zione all'immobile denominato "Ex Cinemg_ lfg}'_qig;

—w

dichiara che 1o stesso & privo dell'impiangg s

alla cliwatizzazione invernale © al risecaldamer.

o

ficazione energetica comi come risulta dalls

certificazione redatta dal Perito - Ingustrisie

presente atf{o asotto la lottera 9Tw.

___ARTICOLO 11

{Conformitd degli impjianti gl fenmi

del D.M. 22 genmajo 2008 n. 37)

naio 2008 n. 37, 1'Avportante. _in persona _cous.

iSerramazzoni" e “Ex Cinema Verdi® _dighiara di

Don garantire la piena conformitd ails _vigentel

normativa in materia di sicurezza deqli impiantis

posti a servizio delle unitd immobiljar: oggettd.

l pres tto,

x, esent esg  _attol

-“d-—-l&-v-_u_..:v—h4

dﬁlia_diﬂﬂmzw_mﬂﬁ Ball 'Aprorsaliee.—

rinuncia espressgamente alla garapzia €&, gualaris

38
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i1 rela. ’ i N
Ee — -3 |cig =i rendesae I}”ecesaarloh_, provvederd ad ege-

verdis 859 i 2
. 71 iguire, a proprie cure e Bpese, Etutti i lavori ed

ymoianto FoEs . P
LAl T linterventi necessari aj fini _dell'adequamento

jcessary |

77 idegli impianti alla normativa vigente.
sdaner- T-T_
IR Axticole 12
1 dota- | |
i (Regolamento del Fondo)
| - g mman e — --—'4——'-—-———-_.......———-—-—-__——___
cerbi.i | i .
F “""“T L’Apportante, come  sapra rappresentato, si dji-
| dallal |
Jeichiaza comsapevole e prende atto_che 1a setto-
griale | izione dell ote del Pondo compeorta la pi
P zcrizions @ e ' e-
I ; cr 1 (o151 ondc a
29a  al | x C .
L .|'“ Ina & integrale accettazione delle disposizioni

|““_"_'?" gal Resolamento del Fondo, come tempo per tempo |

. Joodificato e inteqgrato.

Articola 123

T | -Attd o formalitd esecutive)

I'_w Le Partj BFrovvederanno tempestivamente e in buo-

"_ﬁl Ra fede a3 berfezionamento di_gqualsiasi atto e
i formalitd, nonché all’esecuziocne di ogni _adempi-

woIento dipendente dal Presente atto, anche in re-

enk .
""‘-'e——‘.__‘_"-;_ig_;c-_.q .alie operazioni di_emigsione delle quote
)
ti :
'WQQJ_,ELQ_BQ&__& del Fondo, impegnande 8in d'ora a
Hto

WMV_EQd_e_r_g__gl;a stipula di ogni atto Xicognitive

J
j'm—u‘-’a-_.-;’-lﬂig_ql;é_‘:_ﬂ_ivo che dovesse eventualmente rendezsi

j i M_ﬂ_ﬁgawg%immmo__

r“_,_______ —Articole 14




Sono integraimente a carico del Fondo

costi e le spese imerenti al presente atto i

apporto, ivi incluse le imposte di registro,

rili.

" M 2y

Articole 15

—— e

(Mediazione e modrlitd di pagamento}

Ai sengi dell‘'articolc 35, comma 22, del

Juglio 2006, n. 223, convertito nella Legge 4 &-

gosto 2006, n. 248 e successive modificazioni:

- il rappresentante dell’Apportznte _amignor A-

STOLFI Michele, dichiara - in via sostitutiva

atto  di  notorietd, _al sensi del D.F.R. 0. N

445/2000, e congapevole delle responsabiliti . gg_r'

nali in caso di dichiarazione mendace, _n_onché"i

dei poteri di accertamento del;'amminiptzazicone

finanziaria e della sanzione amminiscrative ap-

. piicabi

|
plicabile in caso di omessa, incompleta o menda-{l 'oa ing
l - - =

ce jindicazione dei dati - che 1’Rpportants nu:j_l'; per 1°

I8

8i & avvalso di alcun mediatore e che - pertanif '™  aseipeiv
| B e -

i
- nepsun_  importo & stato pagate dall'Avportante . el;l__E;?‘%
l,f"r

a tal fine; - . Pﬁg&;ﬁ

-__i) rappresentante della SGR aignor BERLANDA o sione




|'
|
[
%'J‘L—l‘l =;.4-:}!5/’2_'209_, —& Cconsapevole delle responsabilitd pe-
i-._—d—i --_—‘?_ﬁ;j_*i_q cagso di dichiarazipne mendace, nonché
_Elémw-éd?_iﬁ _poteri di accertamento dell 'amministrazione
hc‘ta"ﬂj finanziaria e della sanzione amministrativa ap-
| 5T . .
,;—.---f‘;!lﬁ%&}_iﬁ_bge in caso Qi cmesea, incompieta o menda-
et _lce indicazione dei dati - che 1a sar non _ei &
o fawalsa di alcun mediatore e che - pertante -
EE fnessun importc & stato Pagato dalla SGR e/o dal
= . Fondo a tal fine.
;———w 1 rappresentanti gdelle Parti ASTOLFI Michele e
i|~ o i ?BERLAN‘DA Paclo Uberto dichiarano - im via soati-
¢ di

= _ltutiva di atto di notorietd, al gensi del D.p.R.

445/2G600, e consapevoli _delle responsabilita

———
“—*"_ﬁﬁi_r__‘é“nali in casg_ di Gichiarazione mendace, nonché

to del)'amministrazione

= T-gg,i noteri di  accerta

ADE.. [ finanziaria e della sanziome amministrativa ap-

Bk w_:Plicabile in cagso di omegga, incompleta o menda- /

- !

'9-9-——-_ (€& indicazione dei dati - che il cerrispettivo ~

non| | s . AT
T —ReX_1'Apporto deqli Immobili € rappresentato e-

nLto i I

~-Sclusivarente dall’'emisaione delle quote di cui
i

it 3 i

T 2l presente atto e che pertanto il pagamento del
|

‘;—-]:Es.lsl_qﬁéﬂio corrispettive avviene mediante ]'emig-

L ~ 8ione di tali quote.




-

Ai fini figcali le parti dichiarano:

T _‘—-"ﬁ_ 'I‘V'o

| J——

* che il valore del bene S¥ontale" & par: a euro| 0.4
—T—-'. 1 k|

- L

4.347.845,00 (euro qlla_ttroml_j,omtrecentoquar_a_!‘l___ -8 \bre
tasel:temilaottocentoquarantpcinque); | o]
* che il wvalore dei beni oBx Cinema Verdi® el} vert.
"Serramagzzoni® & pari a euro 1.203.042,00 (unmi- ametl
lioneduecentctremilaquarantadue) i . !1.; colo.
All'uope le Parti: . ﬂ 633/

itj
relativamente al ene n LY d}ﬂwﬁ-!}_ﬂ_ri_ tico]

che il presente atto & Soggetto all'imposta sul 'x _zelai

Valore untc e sconta 1'7T 8tka di Registro

=

Ipotecarja e Catastale in misura fissa; o L

-__relativamente ai beni "Ex__cinﬁma._Verdi!_e;;m 13

“Sexramazzoni" dichiarano e gi danno _attg che 11_’____ =

. . P
bricatj strumentali che per le caratteristiche f_ gtE j

|
Hop  gono suscettibili di diversa atilizzazione o | m#j

adicali fo Y

re
' 1‘

- |
B—ﬂummxa_dugmgmto pagsivo di.r‘“fég_i_ 4
|




S t.¥.A. al pregente atto, ai sensi dell'articola

LSl up - n. 8-ter) lettera d)_- del D.P.R. 26 otto-

. nre 1872 n. 633 come modificate dall'articoleo 3s

S-S

_%ﬂ:___m?, - comma 8" - del D.L. 4 luglio 2006 p. "223, con-

N

Sl vertltO mella Legge 4 3gosto 2006 n. 248 e che

f
t

'emeu;:;erg___a norma della lettera a)big dell'axti-

i 1
il lcolo 17 - comma g - del medesimo Decreto

! |
|~———p¢_ [633/1372, come modificato dal comma 156 dell'ar-

HERo | Iticolo 1 della Legoe 24 dicembre 2007 n. 244, 1a

. |
e _T».-_'L__Irelativa fattura, scenza indicazione na dell'ali-

|
@wmﬂm;a_-_=quota né dell'importo dell'impogsta e contenente

IF
I ‘1'espresso  riferimento al comma 5 dell'articelo

:
'

. P
w; 17 suddetto.

|
I

]
]
i I'ns 18GR* _dichiara di &8sSere a conogcenza di ag-
S V- 2 —s=mesaSia Ol essere a _conos
g '

'-'-~—,' sumere 1a qualita di Boggetto passivo dell 'impo-

oy !|' 8ta e degli adempimenti posti a suo carico dalle

\.___‘_1:)_1_3.39 _di integrare la fattura con l'indicazicne

—idei suddet 2tti_dati.

; 1

ERb- |

ghe

Boe [J icitate disposizioni ed, i . particolare, dell‘ob-
~81

RE-

_.;,_,__+___e Parti chiedono che gia appljicata 1'imposta dij
|

e Lo lreqiscre in__misura fissa e aj gensi deil’azt,

M f 135, comma_10-ter del D.L. 223/2006 i lazi

- A~-—Li~;.§_t.t_i_ beni_ si ﬂl&%w-

I

| S -—ﬁsin‘__m_l_q fisura ridotta dell’'l . 5o%  (uno vir-
tﬁq*-ﬂ-%g.clli__g;_nmma per .
i |

I 43




nelia misura ridotta dello 0,50% (zero virgojl,

]

cinguanta per cento), trattandosi di contrattg
avente dquale parte contraente un fondo immoby -

i
liare chiuse disciplinato dall’art. 37  del

D.Lgs. 58/1998 e successive modifiche.

———

A tal fine la "SGR" dichiara che il valore impo-

nibile al fine di tale imposta & di _eur
590.890, 00 (cinquecentonovantamilaottogggtono-
vanta) .

ARTICOLO 17

{Disposizioni diverse)

Negsuna rinuncia ad alcun diritto o alla consta-

tazione di violazioni o inadempimento

ai senst

del presente atto dovrd esgere consideraca wvali- N

da, a meno che non sia resa per iscritto delld

Parte rinunciante e, in ogni caso,

nuncia validamente formulata per iescritto pot

comportare implicitamente o potrd essere incerdl

pretata come wuna rinuncia a far vaiere successi

vamente violazioni o successivi inadempiment.

della stessa o di_altra natura. i

Negguna modifica ©_ integrazione del presen

contratto gsard valida né efficace a meno che

sia concordata per jscritto dalle Parti_ o

ri iyi Ori o av i _=oa

44

I
T

|
T e
|

to, nelle

.I comMunicaziom

dover fare

goritto e

imente esequ

effettuata

legramma o ;

: Ll'lediante tra

nessuna Ti:

L effettuata v

~COme_seque;
-Ber 1'Apporta

: ELLE AL

Yia_Giordang

elono: ¢sg



irgela

tratto

ARTICOLO 18

{Comunicazioni)

mmobi -

I signori ASTOLFI Michele o BERLANDA _Paoclo Uber-

' del

nelle lorc qualitd, convengono che qualsiagi

to,

comunicazione che una delle Parti ritenesse di

impo-

dover fare all'altra dovrd essere fatta per i-

euro

scritto e si intenderd efficacemente e valida-

0no-

mente eseguita al ricevimento della Stessa ge

effettuata a2 mezzo di lettera raccomandata o ‘te-

 legramma o al momento dj accusazione di ricevuta

mediante trasmissione della 8igla di risposta se

effettuata wvia telefax, dovra essere indirizzata

-

!
-

come 3geque:

JPer 1'Apportante:

CASA DELLE ALPI 8.R.L.

Via Giordano Bruneo L. 27 -~ Vignola (MO) {41058)

I!____':['elea‘fono: 059 760641

—+Lelefax: 059 762006
|

' %0390232050033

%Iﬁaﬁ_o i) diverﬁ!?—indi;:izzg__o_numg;o di

45




fax che ciascuna Pparte potrd comunicare all’a). .‘rl;__ Aol
L B > al e _

|
tra successivamente in conformitd a guanto =o. £t

ety
Pra, restando intesc che presso gli indirizzi gl' |

indicati o presso i diversi indirizzi che poI [Ei.- odd

tranno esgere comunicati in futuro le Parti e-%

leggono il proprio domicilio a wgni fine relati_;z nn_dic—‘é_u_%

vo al presente akto, ivi compresc quello di m- . ot PJ

;'f ;Pr-z .
ventuali notificazioni giudiziarie, ﬂ___v,' ;A
1r_.__.......-_.=-—_v--|
ARTICOLO 1% — 38 Bl
{Legge applicabile) . —
Il presente contratto, nonché i fuccesgivi  xi- |

chiamat: contratti da esso derivanti, Bono sot- 8.

i ——— !

toposti alla legge italiama. PR .

Le partl dichiarano di avere gig preso conoscen- 2 | e

za degli allegati »cw, npw, s, “RM,.."5" e nwrv |§

e percid dispensano espressaments me aotaio dal- ! =

la lettura degli gtessi. . — ]
3149 1

== e T

|
pregente a scritto da rsona_.__..M_;_igl.m_i_a_,,,;,‘_.H.:,_\&

Coh mezzi meccanicl e con inchiostro indelebile o .

& stat letto ai e Rel che 1o hammol. | |
'i i

approvatg, omessa 13 Jlettura degli allegati "ael L.
N D nta i L . _____._______‘______i_,:[______ B P

]
I tipi planimetried allegati wsotre le lertere | !

L3l . ipw Ll P L !ﬁl’.;. n T NT,m "M“, B Bp2H ugu el
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‘pllra)y. .

=-—~-';-Ll:£__.§____§ono stati da me sot:cposti all'esame dei

gﬁi_ﬁ&;— | conpzrenti che 1i hanno approvati.

- . ‘_.._—-w-l-—-——w:-s——__._«-_,,_

b 3 o
Hrizzi . _ - —
e _po. UL L .
=~y @i dodici fogli di ecarta, gquarantamei facciate

~—+5 1

[F R R J_" e i i i
-+ lpltre oito righe e viene sottoscritto alle ore

t_-‘-ﬂla_Elr_ﬂ ‘ﬁ:.‘aiqj e minuti trenta.
=

-2 220 f.co: Peolo Uberto BERLANDA

i
— _l; e ASTOLFI Michele
L—-‘—..ll f Pietro SORMANI Notaio

| |
l |
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